CONVOCATION ASSEMBLEE GENERALE
LE MERCREDI 13 FEVRIER 2013

Rueil-Malmaison, le 15 janvier 2013

Nous avons le plaisir de vous convoquer & I'Assemblée Générale des Copropriétaires de I'immeuble 'LES
OVALYS' situé 1/3 et 2/4 allée du Puits & Issy-les-Moulineaux (32130) qui se tiendrale :

LE MERCREDI 13 FEVRIER 2013 a 18 HEURES
Au « Salon d'Honneur » au 2éme étage du
Palais des Sports Robert Charpentier
Sis 4-6 boutevard des Fréres Voisin - 92130 Issy-les-Moulineaux

Afin de délibérer sur I'ordre du jour suivant :
1) Election du (ou de la) président (e} de séance (article 24},

RESOLUTION N° 1
Aprés en avoir délibéré, l'assemblée nomme M.......en qualité de Président(e) de séance.

Pour : ... / 10000&me
Contre b e, cerrorirseenmneneen 4 100002me
Abstention : / 10000éme

Cette résolution est ........ & .......... des copropriéfaires présents ou représentés.
2) Election du (ou de la) scrutateur {trice) (article 24},

RESOLUTION N° 2

Aprés en avoir délibéré, l'assemblée nomme M............. en qualité de scrutateur(trice).

Pour : . / 10000éme
Contre : ... / 100002&me
ABSTEITION § coovtvirtreeeiesscessessseasssessasressssesssssessssessssseseeasmms s srtass s b4 s AR bAoA aebes S sabsae b bt sa eba et bbb s / 10000éme

Cette résolution est ... 8 . deS copropriétaires présents ou représentés,
3) Election du secrétaire de séance (article 24),

RESOLUTION N° 3
Aprés en avoir délibéré, I'assemblée nomme le Cabinet CEGESTIM en qualité de secrétaire de séance.

POUD | ooivsitsseteessemessescemeeeeeseseesemessssssaseath st e e sasan s s asasRo as s eRa 004 S 1S eA AR R ReA AR AR R e A se s bA s et s na s s e Aenan e bt st 0he / 10000éme
COMEIC & ooveevesseeeeveseesesssssrsesssereseassssesssessasssssasssmsassssasdes b sessms e 4 srebessheE e b e anasasae R sa s e s sereaeasbebabebeusa et er susesrebosaerarerne / 10000éme
ADSTRITION & oot se e etbsssas e s sea e s e sere s a4 et SRS S bbb s e b At e e b b n bt b e / 10000éme

Cette résolution est ........... @ ........... des copropriétaires présents ou représentés.

4) Election du Cabinet CEGESTIM en qualité de syndic selon le contrat joint & la convocation et
mandat & donner au Président de I'Assemblée pour signer le centrat (article 25),

RESOLUTION N° 4

Aprés en avoir délibéré, l'assemblée désigne le Cabinet CEGESTIM situé 5/7 Place de I'Europe & Rueil
Malmaison (92500), représenté par Monsieur Christophe BENDING, titulaire de la carte professionnelle
« gestion immobiliére » n® N06.92N450 délivrée par la préfecture des Hauts de Seine, garantie financiére
FNAIM, en qualité de syndic, pour une durée qui débutera le 13 février 2013 pour se terminer le 30 juin
2014 {cl6ture des comptes au 31 décembre 2013). La mission, les honoraires et les modalités de gestion
du syndic seront ceux définis dans le contrat de syndic joint & la convocation de la présente assemblée
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L'assemblée généraie donne pouvoir au Président de séance afin de signer le contrat de syndic ainsi

approuvé.

POUE & oeoeoeoesesvesesmse e sesnesesssase s tat bbb e 10000&me
CONEOR & ooreeeeeesierstern s ssrarsnsrsesnses / 10000éme
ABSTEITION © 1ovovooseessssaseeesssesssseessesssssssssssereeeeeee bRt / 10000éme

y

Cette résolution est ... & ... des copropriétaires présents ou représentés dans les conditions de
l'article 25.

Cette résolution nayant pas obfenu la majorité de Iarticle 25 mais le projet ayant recueilli au moins le
tiers des voix de tous les copropriétaires l'assemblée générale se prononce & la majorité de larticle 24
sur ['opportunité de procéder immédiatement a un second vote.

POUD © oooeotosesseesseeeeesessos s s et ras s soramssr s s cmasn s et / 10000éme
CONPE & roeeireer e / 10000&me
ADSHEITIOM § oooooooesess01000400 248884555 8RR 1A / 10000éme

Cette résolution est ........ dans les conditions de Farticle 24 & ... des copropriétaires présents ou
représentés.

5) Nomination des membres du conseil syndical et de la durée de leur mandat (article 25),

RESOLUTION N° 5
Se présentent en qualité de membres du conseil syndical :

L'assemblée soumet au vote uni nominalement les candidatures ci-dessus énoncées, en qualité de membres
du conseil syndical :

POUP & vorereecirissremeemees / 10000éme
CONTIR & oooeeeotteeeessseemesbisssss s sassssean A es s bae bR bs bR SRR SR8 00 / 10000éme
ADSHEATION | ooooooeoeoesessssseeeessesssessssssssesssers s ssss st sssasssssssessedsssss 435020 T / 10000eme

Cette résolution est ... & . des copropriétaires présents ou représentés dans les conditions de
Farticle 25.

Cette résolution n'ayant pas obtenu la majorité de larticle 25 mais le projet ayant recueilli au moins le
tiers des voix de tous les copropriétaires 'assemblée générale se prononce a la majorité de larticle 24
sur lopportunité de procéder immédiatement d un second vote.

/ 10000éme
/ 10000&me
ABSTITHON © ooooovoooososseeessssesessrssssssess o 8380 AR L / 10000éme

Cette résolution est ........ dans les conditions de Yarticle 24 & .......... des copropriétaires présents ou
représentés.

Se présente en qualité de Président(e) du conseil syndical

Aprés en avoir délibéré, le conseil syndical élit Moo Président(e) du conseil syndical jusqu'a la
prochaine assemblée générale visant & approuver les comptes.

Cette résolution est ...... & ... des membres du conseil syndical présents ou représentés.
SARL ou copital de 22.867 Euros Siret 417 805 009 00020 -~ NAF 68324 N°TVA Intracommunautaire FR 5141780500900020

PAD’M 587 Place de I'Europe — 92500 Rueil Malmaison - Tél : 01 41 39 07 06 Fox:01 41 3907 08  cegestim dim.fr ) FNAIM
TR Carte Professionnelle déliviée par la Préfecture des Hauts de Seine ~ Gesfion Immobilidre n°06.92M450
e e v Garontie Financiére FNAIM — B9, rve ta Boétie 75008 Parls

Modifié avec la version de démonstration de RIddEQitaveandamsae A d A riktintitwavoe EM




6) Point d'information, AFUL et cyber-administrateur (sans vote),

RESOLUTION N°é
Vous avez acquis un appartement au sein du Fort d'Issy-les-Moulineaux.

2

Vous éfes & ce titre copropriétaires au sein du syndicat de copropriété et membre de I'Association
Fonciére Urbaine Libre (AFUL) du Fort-d'Issy-les-Moulineaux.

Cette association a notamment pour objet l'exécution des missions définies par le cahier des charges du
Lotissement du Fort,

Parmi celle-ci figurent la mise en place, la charge financiére et la gestion du cyber-administrateur prévu
par l'article 19 du cahier des charges lotissement.

L es constructeurs se sont concertés pour organiser ce service.

L'embauche du cyber-administrateur ef le mode de gestion y afférent {contrat de travail, prestation de
service d'une société..) relevent de la compétence exclusive de fassemblée générale de l'association
Foncidre Urbaine Libre (AFUL) - Article 2.2.1 & 4.1 des statuts de 'AFUL,

L'administrateur provisoire de I'AFUL, la Société VINCI IMMOBILIER, a évalué le cout annuel du cyber-
administrateur & la somme de 341.044 €uros (hors frais de fonctionnement du local Faccueillant : EDF,
Téléphone, Charges de copropriété etc.).

Ces frais et charges sont & répartir au nombre de m? de SHOB de chaque batiment conformément aux
articles 2.4 & 4.2 des statuts.

Ces frais et charges sont & recouvrer via ['émission d'appels de fonds & émetire par 'AFUL une fois le
budget approuvé conformément & l'article 4.4 des statuts.

Ceux-ci ont donc incidence directe sur le budget annuel de fonctionnement du syndicat de copropriété.

Il appartient au syndicat de se prononcer sur Fembauche du cyber-administrateur et sur les
conséquences financiéres en résultant.

7) Vote du budget prévisionnel de l'année 2013 selon états joints & la convacation (article 24)

RESOLUTION N°7 A
Aprés en avoir délibéré, lossemblée décide d'approuver le budget 2013 (du 13 février 2013 au 31
décembre 2013) selon état joint & la convocation avec cyber-administrateur/AFUL et ce pour un montant

de €uros

Pour : ... / 10000é&me
COMIIR & ooeeoeoeosvoeeoesvoseee s ees eesees b ssm s sR AR RRRAE 584 AN P88 R0 / 10000éme
AbSTention & e / 10000éme

3

Cette résolution st .......... & .......... des copropriétaires présents ou représentés.

RESOLUTION N°7 B
Aprés en avoir délibéré, l'assemblée décide d'approuver le budget 2013 (du 13 février 2013 au 31
décembre 2013) selon état joint a la convocation sans cyber-administrateur/AFUL et ce pour un montant

de €uros

Pour @ ....... / 10000eme
COMEPR © ooooooooesssssveeesetaseesassesessossaees AR E SR bbb AR R AR PSS S S0 om0 / 10000&me
ADSTEITION © oooooosoeveesvesssesssesesssssss e sesese e R AR RS AR 110 8RR / 100002me
Cette résolution est ... & v des copropriétaires présents ou représentés.
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8) Vote du budget prévisionnel de l'année 2014 selon états joints & la convocation (article 24)

RESOLUTION N°8 A
Aprés en avoir délibéré, lassemblée approuve le budget 2014 selon éfat joint & la convocation avec cyber-
administrateur/AFUL et ce pour un montant de €uros.

PO & oo et eee b b eveetseaas et e e R e st et a s e ene s s e et ebr e e AR R e e e RO R R ee AR RO R g 4R aene et e es Lo b R / 10000éme
COMEPE T oo eiereisssssseseesaseseseseseseessesessaseebeebatosoba b aenessna b e rerTaTe DT e e e s e e men s anmnnbrr e st eebebsiranedsessberr / 10000&me
ADSTRNTION 1 oot etetseeeea et st et trat e s eseareesseses besabs e e s s b r e ed bR e men e e s / 10000éme

Cette résolution est ... A ........... des copropriéfaires présents ou représentés.

RESOLUTION N°8 B
Aprés en avoir délibéré, I'assemblée approuve le budget 2014 selon état joint & la convocation sans cyber-
administrateur/AFUL et ce pour un montant de €uros.

PO & oo eoeeeeseeeesate s 4ebesseaease st eesee et aesasem e ecasesasoee b4 b4eEAENS AR SRR A nRREA A TE AR AR AR SRR et ens A b e / 10000&me
CONEPR & ooeeeeeeeeetoess oo st eeessmseesasesesssesae a4 essasseasssaneasanrasarasseesns eentmeasasabebsERL A e L e b i e s LA RS E AR An b st se s nsEr e s e rranseansbarissane / 10000éme
DS I ION & oot es oo st oee oo e e ee s e e 1122 ees e et er e b AR R RR s / 10000&me

Cette résolution est ... & .......... des copropriétaires présents ou représentés.

9) A la demande du gér'amr de I'AFUL du Fort d'Issy-les-Moulineaux, autorisation a donner au
syndic & 'effet de s'opposer a I'embauche de tout salarié et/ou & la souscription de tout contrat de
prestation de service relatif @ la mise en place et & la gestion d'un cyber-administrateur fors de
'assemblée générale de FAFUL. {article 25},

RESOLUTION N°9

En préambule, le syndic rappelle que les constructeurs se sont concertés pour installer sur I'ensemble du
Lotissement un service de régisseur dit cyber-administrateur permettant de gérer par l'intermédiaire
des moyens de communications numériques : - la télésurveillance, la réception des colis & la réservation de
places de parking pour les visiteurs. Ce service de régisseur était envisagé 7 jours sur 7 et 24 heures sur
24,

Les constats suivant peuvent &tre faits : Aucun report d'alarme n'est & ce jour prévu dans le local voué a
héberger le cyber-administrateur, :

La réception des colis et la gestion des emplacements de parkings visiteurs pour 1625 logements ne
peuvent étre assurées de maniére efficiente par une seule personne,

Le cofit annuel du cyber-administrateur est évalué a 1,59 €uros du m?* de SHOB soit 21.244,66 €uros par
an pour la copropriété pour un service qui s'avére inadapté a la dimension de I'ensemble immobilier.

Aprés en avoir délibéré, l'assemblée décide de (ne pas) autorisé le syndic a s'opposer & 'embauche de tout
salarié et/ou & la souscription de tout contrat de prestation de service relatif & la mise en place et & la
gestion d'un cyber-administrateur lors de I'assemblée générale de ' AFUL.

Pour : ........ / 10000eme
Contre i ... / 10000&me
Abstention : / 100002me
Cette résolution est s & i des copropriétaires présents ou représentés dans les conditions de
larticle 2B.

Cette résolution nayant pas obtenu la majorité de l'article 25 mais le projet ayant recueilli au moins le
tiers des voix de tous les copropriétaires l'assemblée générale se prononce & la majorité de larticle 24
sur I'opportunité de procéder immédiatement a un second vote,

POl & oo e votassesases s esseeesassseesasesmeesaueeennesenaEeSoeeA e SR e e es e e seb RS AR AL RE R R L eeR R AR g r s ot sen e Ebs / 10000éme

Contre : / 10000&me
Abstention / 10000&me
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Cette résolution est ........ dans les conditions de Farticle 24 & .o des copropriétaires présents ou
représentés.

10) A la demande du gérant de AFUL du Fort d'Issy-les-Moulineaux, autorisation & donner ou
syndic & I'effet de s'exprimer en faveur d'une modification des statuts de I'AFUL visent @ supprimer
toutes les dispositions relatives a la mise en place, la charge financiére et la gestion du cyber-
administrateur lors de {'assemblée générale de I'AFUL. {article 25), -

RESOLUTION N°10

Aprés en avoir délibéré, lassemblée décide de (ne pas) autorisé le syndic & Peffet de s'exprimer en
faveur d'ure modification des statuts de FAFUL visant & supprimer toutes les dispositions relatives a la
mise en place, la charge financiére et la gestion du cyber-administrateur lors de 'assemblée générale de

TAFUL,

POUP § vooeesvaasmnsessme s sssresesemsassssssocsessssssssssasseses / 10000éme
Contre / 100G0&me
ABSTEITEION © ooooeoessesesrsssecseseressssesssessssee e 11 AR 4 TSI / 10000éme
Cette résolution est .. @ v d€S copropriétaires présents ou représentés dans les conditions de
l'article 25.

Cette résolution n'ayant pas obtenu la majorité de farticle 25 mais le projet ayant recueilli au moins le
tiers des voix de tous les copropriétaires Fassemblée générale se prononce a la majorité de larticle 24
sur 'opportunité de procéder immédiatement & un second vote.

POU T oooooossoemosseseeeseseee s sas o8 £ RS ERR 4R RRR 114 T RS / 10000éme

COMEER © ooooessseeesssesseesessees o8 smih R AR 105 A TS / 10000éme
ABSTRITHOM © oovvsvveseeeseeessosssss s esssss 155 AR A / 10000&me
Cette résolution est ... dans les conditions de V'article 24 & .......... des copropriétaires présents ou
représentés.

i1) Décision & prendre concernant la mise en place d'un fonds de roulement (article 24},

RESOLUTION N°11
Aprés en avoir délibéré, I'assemblée décide de (ne pas) constituer un fonds de roulement de ... €uros.
(Correspondant & 1/10°™* du budget 2013)

POUR T 1ovvseeeeseinsssossersssessssssemsssnssisesssitssssssrssssasonss / 100002me
contre t e / 10000&me
ABSTRITHON T +vvvvevereserseessssessssears st 4L T / 10000éme
Cette résolution st . & ... des copropriétaires présents ou représentés.

12) Autorisation permanente & accorder a la police et & la gendarmerie nationale de pénétrer

dans les parties communes {article 25),

RESOLUTION N°12
Aprés en avoir délibéré, Fassemblée autorise (Wautorise pas) la police et la gendarmerie nationale &
pénétrer dans les parties communes.

/ 10000éme
/ 10000éme
/ 10000éme

Cette résolution est .. & v @S copropriétaires présents ou représentés dans les conditions de
f'article 25.

Cette résolution nayant pas obtenu la majorité de larticle 25 mais le projet ayant recueilli au moins ie
tiers des voix de tous les copropriétaires I'assemblée générale se prononce @ la majorité de larticle 24

sur opportunité de procéder immédiatement a un second vote.
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POUE © oo eeetstasessreseeee s et eesbasasebarrsratom e sessaee b baba b s b mrnana s s er s s seeressnssanene - 10000€me
GO & oo eeeeos e s esosesetesvesee et aeeseee s oAb A e sa e sen A SR a8 e r oA LA AR e / 10000&éme

ABSTEIHON & oo sose s sees st sttt ses s sesesisss s smscresistisssesnesessens s/ 10000€ME
Cette résolution est ....... dans les conditions de farticie 24 4 .......... des copropriétaires présents ou
représentés.

13) Décision & prendre concernant la fixation du montant des marchés et contrats & partir

duquel la consultation du Conseil Syndical est obligatoire (article 25)

RESOLUTION N° 13
Aprés en avoir délibéré, l'assemblée décide de fixer & 1.500, 00 €uros hors taxes, le montant des
marchés et contrats & partir duquel la consultation du conseil syndical est obligatoire.

PO © oovoveeeeseeeeeseeseesseeessenstoessessssebsaebs b e s aeet s AL SRR SRR RSP AR SRR s 0 / 10000eme
Contre i ... / 10000eme
ABSTEITION § ooooerivvesvessecomeeesisesssessersrarsss s enssesbas s sees e e em s se 4R To e e RRARE SR S bbb / 100002me
Cette résolution est ..o & ... des copropriétaires présents ou représentés dans les conditions de

Farticle 25.

Cette résolution nayant pas obtenu la majorité de Farticle 25 mais le projet ayant recueilli au moins le
tiers des voix de tous les copropriétaires Fassemblée générale se prononce & la majorité de l'article 24
sur Fopportunité de procéder immédiatement & un second vote.

/ 10000&me
/ 10000éme

Abstention: ... / 10000eme
Cette résolution est ......... dans les conditions de l'article 24 & ........... des copropriétaires présents ou
représentés,

14) Décision & prendre concernant fa fixation du montant des marchés et contrats & partir

duquel une mise en concurrence est obligatoire (article 25),

RESOLUTION N° 14
Aprés en avoir délibéré, Fassemblée décide de fixer & 1500, 00 €uros hors taxes, le montant des
marchés et contrats & partir duguel une mise en concurrence est obligatoire.

/ 10000&me

/ 10000&me
ADBSTENTION e ines . / 10000&me
Cette résolution est ..o & ... des copropriétaires présents ou représentés dans les conditions de

l'article 25.

Cette résolution n'ayant pas obtenu la majorité de Iarticle 25 mais le projet ayant recueilli au moins le
tiers des voix de tous les copropriétaires lassemblée générale se prononce & la majorité de Farticle 24
sur I'opportunité de procéder immédiatement a un second vaote,

/ 10000&me
CONIre & e vvceceeesas / 10000&me

ADSHEITION 1 1oovvovesveossessseesoesmsssssaseseassss bt sssreeesb s PR S R R o8 e1RS £ SAEER RS R P / 100002me
Cette résolution est ... dans les conditions de l'article 24 & ........... des copropriéfaires présents ou
représentés.
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15) Adoption de la proposition issue de la Loi du 21.07.1994 laquelle modifie I'article 18 de la
Loi sur la copropriété dans les termes suivants !

« provisions spéciales en vue de faire face aux travaux d'entretien ou de conservation des parties
communes et des éléments d'équipement commun, susceptibles d'8tre nécessaire dans les trois
années & échoir et non encore décidés par l'assemblée générale. Cette décision est prise a la
majorité mentionnée & l'article 25 de la présente loi. » (article 25),

RESOLUTION N°15
Aprés en avoir délibéré, I'assemblée décide de (ne pas) constituer de provisions spéciales.

Pour ! . .eeeee. / 100002me
CORTIR | oooroeeoeeeoeeeveseeseesssas s e Ba 8RR S22 / 10000&me
Abstention / 10000&me
Cette résolution est ... & ... des copropriétaires présents ou représentés dans les conditions de

Farticle 25.

Cette résolution nayant pas obtenu la majorité de Farticle 25 mais le projet ayant recueilli au moins le
fiers des voix de tous les copropriétaires I'assemblée générale se prononce & la majorité de l'article 24
sur Popportunité de procéder immédiatement & un second vote.

POUP T ooeeeressreesissssssrssse s b s ins e s—————————e{ 100008M
I ———TE R TR / 10000&me
e S / 10000&me
Cette résolution est ... dans les conditions de Farticle 24 & ... des copropriétaires présents ou
représentés.

16) Fixation du monfant et du mode de placement des provisions spéciales {article 25),

RESOLUTION N° 16
Aprés en avoir délibéré, lassemblée décide ...

POUP T oo reeeeesss e s eecesessisss s s memssarssssb st sraneras o / 10000éme
COMEIIC & oo oeoessossestsesesssnonassssssss 4544505544005 £ AR R PE EEES20000 / 10000eme
ADSTEATION © ooeoresrseeessssseesssoeses st s888es8s 18R AR 202 / 10000eme
Cette résolution est o @ v d€S copropriétaires présents ou représentés dans les conditions de

['article 25.

Cette résolution n'ayant pas obtenu la majorité de l'article 25 mais le projet ayant recueilli au moins le
tiers des voix de tous les copropriétaires I'assemblée générale se prononce & la majorité de article 24
sur Topportunité de procéder immédiatement a un second vote.

POUI & oooos oo ooeossssessesessesees eS8 RS AR A / 10000éme
/ 10000&me

Abstention | ... / 10000éme
Cette résolution est ......... dans les conditions de larticle 24 & .......... des copropriétaires présents ou
représentés,

17) Adoption des modalités de consultation des comptes par les copropriétaires (article 24),

RESOLUTION N° 17

Les comptes de la résidence pourront Stre consultés sur rendez-vous en nos bureaux du lundi au vendredi
de 9 heures 30 & 12 heures et de 14 heures 30 a 17 heures quinze jours avant F'assemblée générale visant
& approuver les comptes.

POUP § ovoevoeeesiessssseessiss s smemssssssss s ssssssbsssasatssesss / 10000éme
contre | .. ‘ / 10000eme
ADSTEITION | oocorroeeereesbssesresmcisssse s sesssetsstss i enstasassisssestse / 10000&me
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Cette résolution est ........ & ......... des copropriétaires présents ou représentés,

18) Décision @ prendre concernant le mandat & donner au conseil syndical pour valider le choix

des contrats & mettre en place sur la résidence qui seront présentés par le Syndic (assurance,
entretien, maintenance technique, ...) (article 25)

RESOLUTION N°18

Aprés en avoir délibéré, lassemblée décide de (ne pas) donner mandat au conseil syndical pour valider le
choix des contrats & mettre en place sur la résidence qui seront présentés par le Syndic (assurance,
entretien, maintenance technique, ...).

POUP & eoeoeeoeoeeeeeeeeeeeeee e e oo e oo eeeees st 1o s st sertesseesreessenms i ssismssssssssenssssmsnnrsseenenneennecncne 1 100002ME
COPEIR & oooeeeeeveeov e sseetsssteseuseasasssees bt as s st et beta e tm s reensasnsaeeammnasasssstdaE SRR RS A s en e hEA TS AR aEER s s e n b d b b e bR Tan / 10000eéme
A ST EITION | ooioiviiticseessesssssssseeerseseseesreetsbesebebed s st s e bbb ar s s £ neeane 44O LSRR eR R E SRR PSR RS s S ane b enrn i s b sE s / 10000éme

Cette résolution est ... & ..., dS copropriétaires présents ou représentés dans les conditions de
l'article 25.

Cette résolution n'ayant pas obtenu la majorité de l'article 25 mais le projet ayant recueilli au moins le
tiers des voix de tous les copropriétaires l'assemblée générale se prononce & la majorité de l'article 24
sur l'opportunité de procéder immédiatement & un second vote.

Pour @ e / 10000&me
COMEPE © oo eeeeeveessaeseresesesaseaseesesmesss e rasess SRt Ea SRR £x e84 PSR AR e L R R R RS / 10000&me
ADETEITION © oo ctes vt eseseeeesseesebesabs s sssssseesmeasbmss s e AR AR SR04+ ee e RS SRR SRR SRR / 10000éme
Cette résolution est ........ dans les conditions de l'article 24 & .......... des copropriétaires présents ou
représentés.

19) Mandat & donner au conseil syndical sur le choix d'un modéle unique de store (article 25)

RESOLUTION N° 19

Pour mémoire : page numéro 88 du réglement de copropriété : «La pose de stores est autorisée, sous
réserve que la teinte figure au nombre de celle adoptées par lassemblée générale des copropriétaires ou
en cas durgence par le syndic, cette fteinte devra étre choisie en harmonie avec les fagades et les
menuiseries. Ces sfores seront posés soit en retrait contre la fagade en cas de présence de balcons, soit
dans les embrasures des fenéfres.»

Les frais engendrés par ces démarches, y compris la consultation éventuelle de l'architecte de Fimmeuble
ou d'un cabinet d'étude, seront & la charge exclusive du copropriétaire demandeur.

Aprés en avoir délibéré, lassemblée décide de (ne pas) donner mandat au Conseil Syndical de limmeuble
sur le choix d'un modéle unique de store (teinte et forme).

Ces travaux ne pourront &tre réalisés qu'aprés obtention de la conformité de I'immeuble ainsi que
dans le respect du réglement de copropriété et du cahier des charges du lotissement.

POUI © 1evvvovvoesessseseeseoeesees stses it arsassses e 44142258 e bR H A SRR S8 S Rs A AR / 100002me
CONTIe | it e et R AR R et R e b R s / 10000&me
Abstention : / 10000éme
Cette résolution st ... & ... des copropriétaires présents ou représentés dans les conditions de

larticle 25.

Cette résolution nayant pas obtenu fa majorité de l'article 25 mais le projet ayant recueilli au moins le
tiers des voix de tous les copropriétaires l'assemblée générale se prononce d la majorité de Yarticle 24
sur fopportunité de procéder immédiatement & un second vote.

POUR © 1ovvoviseeeveeeeeretosessssss s ssessssssss s gas e sece 458 iSRS R8s SRR b SRR LR e / 10000éme
CONTIE & oo / 10000&me
ADSTEITHION I ooooo it ivaevessvse s sseasesssess s s recssss st bbb a4 8 L AR R R b e / 10000éme
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Cette résolution est ... dans les conditions de larticle 24 & .......... des copropriéfaires présents ou
représentés.

20) Mandat & donner au conseil syndical sur le choix du modéle unique de porte de box (article 25)

RESOLUTION N° 20

Pour mémoire : page numéro 91 du réglement de copropriété : «le propriétaire dun emplacement de
stationnement en sous-sol aura la faculté, une fois la production par le Maftre d'Cuvrage de la déclaration
dachévement et de l'attestation de non constatation de la conformité délivrée par lautorité compétente,
de transformer son lot en garage fermé sous réserve du respect des conditions listées de maniére
cumulative savoir

- que cette transformation soit techniguement possible,
- qu'il respecte les normes réglementaires en vigueur,

- qu'il abtienne l'autorisation des copropriétaires et notamment du ou des propriétaires des emplacements
de stationnement adjacent sur son projet de fermefure,

- qu'il obtienne l'accord du Syndic,

- et que cette transformation n'empéche pas dune part lacces d des parties communes et ne fasse pas
obstacle au fonctionnement des différents équipements tels que gaines, ventilation, efc... od d l'accés vers
lesdits équipements.

Le copropriétaire qui exécutera la fermeture de son emplacement de stationnement, le fera d ses frais et
sous sa propre responsabilité.

En aucun cas, cette transformation ne devra géner les manceuvres des copropriétaires voisins ou déborder
sur les parties communes.

Les emplacements de stationnement pouvant étre boxés devront {étre avec une porte basculante
métalligue, dont le modéle devra étre agrée par le conseil Syndical ou le Syndic.

En tout érat de cause, le Maftre d'Cuvrage ne pourra en aucune fagon €tre tenu pour responsable de
toutes conséquences qui résulteraient de fa fermeture des emplacements susmen tonnés.

Le Maftre d'Ouvrage ne pourra aucunement Efre recherché pour toutes diminutions de surfaces utiles ou
aggravation des conditions dutilisation, de [lemplacement ou des emplacements de stationnement
adjacents, qui découleraient de la réalisation de ces travaux,

L'acquéreur qui boxera son emplacement de stationnement (ou lacquéreur ultérieur) s'engage en outre &
permettre d tout moment, d quelque personne que ce soit présenté par le Syndic ou le promoteur, laccés
aux 1és de dégorgement ou autres ouvrage techniques qui se trouveraient dans son lot ; étant ici précisé
gue cet acceés se fera d titre gratuit.»

Les frais engendrés par ces démarches, y compris la consultation éventuelle de I'architecte de I'immeuble
ou d'un cabinet d'étude, seront & la charge exclusive du copropriétaire demandeur.

Aprés en avoir délibéré, lassemblée décide de (ne pas) donner mandat au Conseil Syndical de !immeuble
sur fe choix d'un modéle unigue de porte de box.

Ces travaux ne pourront &tre réalisés qu'aprés obtention de la conformité de I'immeuble ainsi que
dans le respect du réglement de copropriété et du cahier des charges du lotissement.

POUR © voooveossoeeoeeeessesessseeesessesssesessssssn tobta 4 paeE e A8 rane £ LD R80T SRR AR SR0 / 10000éme
Contre : / 10000&me
ADSTENTION § oo eer st s s s s s - / 10000éme
Cette résolution est .......... & ........... des copropriétaires présents ou représentés dans les conditions de
farticle 25.

Cette résolution n'ayant pas obtenu la majorité de Iarticle 25 mais le projet ayant recueilli au moins le
tiers des voix de fous les copropriétaires l'assemblée générale se prononce & la majorité de l'article 24
sur 'opportunité de procéder immédiatement & un second vote.

P oL & oo et s s e sos st e e e s ae s ne s ese et et ek e an e R R e e ean st b AR SRR SRR SRR e SRS R s b0 / 10000éme
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Cette résolution est ........ dans les conditions de article 24 & ..o des copropriétaires présents ou
représentés.

21) Décision @ prendre concernant le mandat & donner au président du conseil syndical pour
représenter le syndicat des copropriétaires « LES OVALYS » lors des assemblée générales de
{'AFUL (article 25),

RESOLUTION N° 21

Aprés en avoir délibéré, l'assemblée décide de (ne pas) donner mandat au président du conseil syndical
pour représenter le syndicat des copropriétaires « LES OVALYS » lors des assemblée générales de
IAFUL.

/ 10000eme
/ 10000eme

ADSERITION T oooososossosessseeesesseeeseressesssssasesss s ses e SRR848 LRSS AR SR / 10000éme
Cette résolution €€t ......ow & oo, des copropriéfaires présents ou représentés dans les conditions de
larticle 25.

Cette résolution nayant pas obtenu la majorité de Farticle 25 mais le projet ayant recueilli au moins le
tiers des voix de tous les copropriétaires l'assemblée générale se prononce & la majorité de l'article 24
sur fopportunité de procéder immédiatement & un second vote.

/ 10000éme
/ 10000éme

Abstention / 10000éme
Cette résolution est ... dans les conditions de l'article 24 & .o des copropriétaires présents ou
représentés,

22) Questions diverses.
Les questions portées sous cette rubrique ne peuvent faire Fobjet d'un vote.

v

Vous {rouverez gi-joint une formule de pouvoir afin de vous faire représenter par un copropriétaire gu un tiers de votre choix
dans le cas ol vous ne pourriez assister & cetie assemblée générale.

I} est rappelé que le Syndic ne peut pas représenter un copropriétaire.
En principe, chacun des mandataires ne peut recevoir que trois pouvairs, un mandataire peut, toutefois, recevoir plus de frois
délégations de vote si le cumul de ses voix et de celles des personnes quil va représenter n'excéde pas 5% des voix du Syndicat.

Les actions qui ont pour objet de contester les décisions des assemblées générales doivent, & peine de déchéance, Etre introduites par
les copropriétaires opposants ou défaillants, dans un délai de deux mois & compter de la notification desdites décisions qui feur est
faites & la diligence du syndic, (b n°85-1470 du 31 déc. 1985, art 14) dans un délai de deux mois & compter de la tenue de Fassemblée
générale. Sauf en cas durgence, exécution par fe syndic des travaux décidés par tassemblée générale en application des orticles 25 et
26 est suspendue jusqud lexpiration du délai mentionné & ta premidre phrase du présent alinéa,

Le montant de famende civile dont est recevable, en application de tarticle 32-1 du nouveau code de procédure civile, celui qui agit en
justice de manigre dilatoire ou abusive est de 150 euros & 3000 euros lorsque cette action a peur objet de contester une décision d'une
assemblée générale concernant les travaux mentionnés au ¢ de l'article 26.

Le Syndic

RAPPEL DES MAJORITES

Article 24 de la Loi du 10 julllet 1965,
Décisions prises & la majorité des voix exprimées des copropriétaires présents ou représentés.

Article 25 de la loi du 10 juillet 1965.
Décisions prises & la majorité des voix de tous les copropriétaires.
A défaut, quand te projet a recueilli le tiers des voix de tous les copropriétaires, lassemblée peut décider & lo majorité de Farticle 24

en procédant immédiatement & un secend vote.

Article 26 de la loi du 10 juillet 1965,
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N° 13-578

ENTRE LES SOUSSIGNES
1. LE SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES
Le syndicat des copropriétaires de |'immeuble «LES OVALYS»

Sis & 1/3 et 2/4 allée du Puits & Issy les Moulineaux (92130)
Représenté par M.

Spécialement mandaté & cet effet par I'assemblée générale du 13 février 2013
Ci-aprés dénommé le syndicat,

D'UNE PART |
ET
2. LE SYNDIC
La Société CEGESTIM (Compagnie Européenne de Gestion Immobiliere) représentée par Monsieur Christophe BENDING

Domiciliée & Rueil-Malmaison (92500), 547 Place de I'Eurcope

Titulaire de la Carte Professionnelle n® NOO8Q9, délivrée par la Préfecture des Hauts de Seine
Portant la mention « Gestion Immobiliére »,
Assurée en responsabilité Civile Professionnelle par ALLIANZ, 87 rue de Richelieu - 75002 Paris

D'AUTRE PART

IL A ETE CONVENU CE QUL SVIT

3. FONCTIONS

Le syndicat donne mandat & la Société Cegestim, qui l'accepte, d'exercer la mission de syndic de limmeuble ci-dessu: |
indiqué, dans le cadre de la loi du 10 juillet 1965, du décret du 17 mars 1967 modifiés et des recommandations émise:
par la Commission Relative a la Copropriété.

4. DUREE
Le présent contrat est conclu pour une durée d'un exercice.

Il commencera le 13 février 2013

Pour se terminer le jour de lassemblée générale visant & approuver les comptes de l'exercice arrété au 31 décembre
2013 l'assemblée générale devant étre tenue dans les 6 mois suivant larrété des comptes de 'exercice écoulé.

Pt Modifie avec la versian de démonstration de NG Fid myentd o eaddé AR ihtnt R o




5. PRESTATIONS ET REMUNERATIONS

Le Syndic réalisera les prestations définies ci-dessous qui donneront lieu aux rémunérations indiquées ci-apres

5.1 PRESTATLONS

| De gestion Variables

i courante

| - courante . s DT

| ndses st L Mottt

PRESTATIONS | ferfaitannve! incluses danste | | T 7" Modatités de

' imposéas pa!t_’avis forfait annuel : i imputebles auseul | racturanqn:

| du ConseltNational ssuesduchoixdu | Imputablesau | i | v=vacation

H dela syndic syndicat i coproprielaire | F = Forfait

consommation ; concerné & = Réel
- ; ] i i %= Fourcentage
ADMINISTRATION ET GESTION DE LA COPROPRIETE
EN CONFORMITE AVEC LE REGLEMENT DE COPROPRIETE
»7 - ENTRETIEN ET MAINTENANCE : - B
Visite(s) de la copropriété dens les conditions définies au 7 - ]
contrat @
Selon besoin
Autre(s) visite(s) @ @ v
Négociation, passation, suivi des marchés des prestataires et h
gestion des contrats & l'échéance dans Je cadre du budget @
prévisionnel B
Gestion des diagnostics / dossiers obligatoires @
Appels doffre, étude des devis et mise en concurrence
résultant de la demande dune pluralité de devis ou de
Vétablissement d'un devis descriptif soumis & Pévaluation de e
plusieurs entreprises lorsque celle-ci est obligatoire dans le
cadre des travaux de mainterance définis & larticle 45 du
décret n® 67-223 du 17 mars 1967
Gestion des travaux d'entretien et de mainfenance o
Gestion des vérifications périodiques : sécurité incendie, DTA, Py Y
IGH, ERP, etc, N I R P
_ CARNET D'ENTRETIEN (Etablissement, Mise & Jour) : o o
Pour les informations mentionnées aux articles 3 et 4 décret P
n°2001-477 du 30/05/2001 N
Etendu & linitiative du syndicat des copropriétaires ® F
CONSEIL SYNDICAL
. OBLIGATIONS ADMINISTRATIVES :
Réception du président du conseil syndical ou des conseillers & e i -V
leur demande
Mise & disposition et communication au conseil syndical de
toutes pidces ou documents se rapportant & la gestion du ®
syrdicat (hors frais de tirages, affranchissements et
acheminements)
Recueil des avis écrits du conseil syndical lorsque so ®
consultation est obligatoire
Obtention de l'avis du conseil syndical, en cas dexécution de
travaux urgents, pour obfenir e versement d'une provision, ne e
pouvant excéder le tiers du montant du devis estimatif des
travaux ~
- ARCHIVES DU SYNDICAT - B
Détention, conservation des archives « non dormantes » selon Py o
la recommandation n® 20 de la CRC
Gestion des archives dormantes @
Délivrance de copies (A3-A4) L] e V +cott copie
Transmission des archives au syndic successeur ®
Elaboration et transmission au conseil syndical du bordereau Py
récapitulatif des archives transmises au syndic successeur
18 avec Ia version itavenndamsed i CADdE A ritkttatiteatdie EN



. i
- De gestion . Variables :
__gourante ' )
H i . HNon Incluses dans le farfait annueg) |
i Incluses dansle o T
PRESTATIONS | forfaitaanuel | inclusesdansle : - T Thcdalites de
i tmposées par i'avis forfait annuel H H facturation :
| du Conseil National ©  Issues du choix du ! lmputables au Imputables au seul | V= Vacation
| de la ! syndic : syndicat coproaniétaire F = Forfait
consommation ! 1 concerns ! R = Réal I
e S b L opourcentape
... DIVERS: e R |
Représentation du syndicat aux assemblées dune structure T Py v
Jgar‘riculiére {syndicats secondaires, unions de syndicats, ASL.} |
Publication des modifications du réglement de copropriété au e Vv
fichier immobilier )
Notifications des fravaux nécessitant laccés oux parties e
privatives )
Actions en justice © @ v
Actes d'acquisition de parties communes ® v
{ocation de parties communes -] %
Constitution de syndicats secondaires @ v
Scission de syndicat @ v
Union de syndicats e v
Requéte en désignation d'un administrateur provisoire e v
Etudes particulidres pour le syndicat des coproprié¢taires sur e v
les plans fiseal, juridique oy social o
Etudes particuliéres pour un copropriétaire sur les plans fiscal, P v
_juridique ou social )
Adaptation du réglement de copropriété ® v
Travaux urgents © v
Gestion des urgences B @
) RECOUVREMENT DES CHARGES IMPéYéES L o
Relance @ F
Mise en demeure © F
Remise du dossier & I'huissier, lavocat e F
Injorction de payer @ F
Prise d'hypothéque ] F
Calcul des intéréts lgaux au profit du syndicat ©
] MUTATION DE LOTS :
Etablissement de I'état daté ©
Opposition @
Délivrance du carnet dentretien @
Délivrance des copies des diagnostics réalisés sur les parties ® v
communes
Coemmunication des informations nécessaires & établissement PY v
de diagnostics B
Actualisation de [état daté 6
FONCTIONNEMENT DU CONSEIL SYNDICAL
En cas de silence ou d'insuffisance du réglement de copropriété : - B
Elaborer les régles relatives & sa composition, d son
organisation et & son fonctionnement et les faire adopter @ v
ensuite par lassemblée générale
Assurer la publicité au fichier immobilier des décisions prises @ v

PARAPHES
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De gestion
._. tourante.

tncluses dans le
c forfait annuet
- impaosées par "avis
1 du Consell Nationai
! dela
i tonsemmation

PRESTATIONS

Variables

Non Incluses dans le fordfait annuel

| ndusesdanste [ ! 17 Modalites de

, forfait annuel ©meutabies au seul | facturation :

,  lssvesdu chaix du Imgutables au :D ‘o .?u N ! ¥ = Vacation

. syndic syndicat { propriEtaire F = Forfait

i concerné

H : : R = Résl

: e L W Povientage

T TRAVAUX HORS BUDGET VOTES EN AG :

Y compris Fomélioration, la reconsiruction, les travaux urgents, ceux imposés par voie réglementaire ou par injonction judiciaire

"Suivi administratif et comptable comprenant :

Obtention des autorisations d'urbanisme : permis de construire,
déclaration de travaux, etc.

Appels d'offres, étude des devis et mise en concurrence pour
les travaux hors budget

Recensement et mise en concurrence des prestataires : maitre
d'eeuvre, coordonnateur SPS, DG, contréle technigue etc.
Négociation et passation des marchés des prestataires
Déclaration douverture de chantier {et abligations éventuelles
dues au coordennateur SPS)

Organisation des interactions entre prestataires intellectuels
pendant les études techniques : CCTP, assurances, séeurite,
efc,

Réception des ouvrages, signature des PV, levée des réserves
Obtention sans réserve des dossiers de fin de chantier : DIUO
etc.

Vérification des factures

Réglement et répartition des factures

Approbation du compte travaux et compte-rerdu de la
délégation du choix des prestafaires

@ v

Suivi financier comprenant :
Assistance aux travaux et oux missions des prestataires

Erprunt, financement par subventions : ANH, ADEME, etc.

Appe! de fonds sur traveux (ou autres hors budget)
(hors frais de tirages, daffranchissements et d'acheminements)

Travaux & la demande d'un copropriétaire

 COMPTABILETE GENERALE DE

LA COPROPRIETE

Compte bancaire séparé ou le cas échéant compte du cabinet en
cas de dispense
{Prix dif férenciés selon te choix de la copropriété}

Compte de prévoyance :
Placement des fonds, affectation des intéréts, garantie
financiére apporiée par le syndic

%

Constitution de provisions spéciales
Placement des fonds, affectation des intéréts, garantie
financiére apportée par le syndic

%

Etablissement du compte de gestion générale et des annexes
conformément au décret n® 2005-240 du 14 mars 2006 relatif
aux comptes du syndicat des copropriétaires

Présentation des comptes en conformité avec la réglementation
en vigueur

Efablissement du budget prévisionnel en collaboration avec le
conseil syndical

En cas de changement de syndic, reprise de la comptabilité sur
exercice{s) antérieur(s) non approuvé et/ou non réparti

%

Remise, ou syndic successeur, de I'état financier, de la totalité
des fonds, de I'état des comptes des copropriétaires et des
comptes du syndicat




" De gesﬂor'\' '

; Variobles
) courante .

Non Incluses dans fe forfait anavel
Incluses dans le s . 3t 3

i PRESTATIONS [ forfaitannuel : tncluses dans le o o T 77T edatesde
i i Impasées par Favis | forfait annuel : | bl ' facturation :

i duConsell National | [ssuesdu choixdu lmpinables au i Imputs es‘au_seu V = Vacation

1 deta : syndic : syndicat coproprietalre F = Forfait

| consommation : : concerns | R = Réel

— o [ SRS , R i _%=Fourcertage

e CoMpTE COROPRIETARE |
Etablissement et mise & jour de la liste des copropriéfaires [ L] ;
Tenue des comptes des copropriéfaires ©
Appel des provisions sur budget prévisionnel e N
{Frais de tirages, daffranchissements et d'acheminements inclus) R
Imputations des consommations individuelles d'eau lorsque les
compteurs deau sont déja installés lors de la désigration du @

| syndic ]
Gestion des consommations, forfaits et régularisations sur e P
compteurs
Aide aux déclarations fiscales e E
{revenus fonciers / mobiliers) o
Indication de la TVA e

(2 Ja demande dun ou plusieurs copropriétaires) [ N EENE R E I I

 COMPTE FOURNISSEURS - FACTURES :

Vérification et paiement des factures | @
— ﬁ—g; — [
Attestation de TVA 5,5%7 1

ASSEMBLEE GENERALE ANNUELLE - |

Elaboration et envoi de la convacation, des documents & joindre
& la convocation et des projets de résolutions L
{hors frais de tirages, d'affranchissements et d'echeminements)
Préparation nécessitant recherches et études et enalyses e Vv
{ex : cession parties communes, travaux hors budget..)
Notifications de la convocation par remise contre émargement @
TENUE DE L'ASSEMBLEE GENERALE :

Modalités : Du hundi au jeudi
burée : Incluse dans le forfait jusqud 18 heures @
Au-deld : facturation a la vacation (imputable au syndicat)

Etablissement de la feuille de présence, émargement,

vérification des voix et des pouvoirs ®

Tenue du registre des procés verbaux [

Procs-verbal : rédaction du procés-verbal lorsque le syndic est P

élu secrétaire

Envoi et notification du procés-verbal e

(hors frais de tirages, d'af franchissements et d'acheminements)

Mise d disposition de tous les copropriétaires des différentes

pidces comptables et justificatives dans les conditions prévues ©

a Farticle 18-1 de la loi du 10 juillet 1963 ‘

Présence du syndic ou de son représentant suivant les horaires Py ]
définis dans le contrat

Présence exceptionnelle d'un collaborateur {heures ouvrables) @ Y
Affichage dans les parties communes de la copropriété dun

procés-verbal abrégé mentionnant les résolutions relatives & @

fentretien de la copropriété et aux travaux

Assemblée géndrale supplémentaire @ ® F+V

REUNION DU CONSEIL SYNDICAL PRECEDANT L'ASSEMBLEE GENERALE
OBJET DE LA REUNION :

Modalités : Du lundi au vendredi,
De 9 heures & 12 heures et 14 heures d 18 heures ]
Au-deld : facturation d la vacation
Etablissement de l'ordre du jour @
Présence du syndic ou de son représentant suivant les horaires e
définis dans fe contrat

Présence exceptionnelle d'un collaborateur @ v
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be gestion
ge Variables
_courante e o _
‘ Incluses dans le H Non Incluses dans le forfait annuel
PRESTATIONS | fosfait annuel intluses dansle | 5 o7 o Modalités dz i
i tmposées par Favis forfait anruel ! facturation :
i du Conseil National ‘ Issues du cheix du irmputables au Imputabies‘aurseui . ¥ = Vacation
| dela , syndlc . syndicat 1 capropneta'lre F = Forfait
i consommation t ; | cancezne : E = Reet
i el ol 1 %=Pourentage
- REUNION SUPPLEMENTAIRE DU CONSEIL SYNDICAL : -
Nombre : selon demande e v
| Modalités : sur rendez-vous o B
Présence exceptionnelle d'un, colfaborateur @ v
ASSURANCES :
Souscription des polices d'assurance au nom du syndicat @ ] -
Déclaration des sinistres concernant les parties commures
et/ou les parties privatives lorsque le dommage a sa source @
dans les parties communes o
Déclaration des sinistres concernant les parties communes
et/ou les parties privatives lorsque le dommage a sa source ® v
dans tes parties privatives i
Reglement des indemnités aux bénéficiaires L]
GESTION DU PERSONNEL
{si présence de personne! du syndicat des copropriétaires) !
Recherche et entretien préalable (les colifs de la publication ® I -
des annonces ne sont pas compris) .
Etablissement du contrat de travail et, le cas échéant, de ses P
avenants -
Paiement du sdlaire et de toute indemnité, prime.. dus au ®
salarié
Tenué du livre des salaires et édition des bulletins de paie @
Déclarations et paiement aux organismes fiscaux et sociaux ©
Attestations et déclarations obligatoires @
Gestion des remplacements pendant les congés, arréts maladie Py
et maternité
Mise en place du DUERSST et mise d jour L
Gestion de la formation du personnel du syndicat @
Gestion de la préveyance le cas échéant © v
Préparation du dossier de retraite e v
Inspection du travail ® v
Contréle URSSAF @ v
Licenciement e v
Contentieux social B @ v




5.2 REMUNERATIONS

5. 2.1 - REMUNERATION FORFAITAIRE ANNUELLE

l_  FORFAIT ANNUEL D'HONORAIRES DU SYNDIC eHT L Tvah T ETT®
i résorerie déposée sur un compte séparé ouvert au nom de la copropriété _ 18.361,20 3598,80 21.960,00

M Tva au Taux en vigueur, -
@ yariable en fonction du taux de TVA

Modalités de paiement : Mensuel [0 Trimestriel Annuel O

Avance [} Echu ]

ARAPHES
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5.2.2 - REMUNERATION A LA VACATION POUR LES PRESTATIONS VARIABLES NON INCLUSES DANS LE FORFAIT ANNUEL

La vacation couvre le temps passé pour la prestation, toute heure commencée étant due.

PENDANT LES HEURES QUVRABLES, DU LUNDI AU VENDREDI, DE Q HEURES A 12 HEURES 30 ET DE 14 HEURES A 18 HEURES

- eHT U g
mca’rinns diverses heures ouvrables (par heure et par personne) g528 | 16,74 10200€
EN DEHORS DES HEURES QUVRABLES, DU LUNDI AU VENDREDI
€ HT TVA(1) € TTC(2)
'De 18 heures a 20 heures 104,51 20,49 12500
De 20 heures G 22 heures 142,14 27.86 170,00
Aprés 22 heures 209,03 40,97 25000 |

5.2.3 - REMUNERATION AU FORFAIT POUR LES PRESTATIONS VARIABLES NON INCLUSES DANS LE FORFAIT ANNUEL

- €HT TVAY £TTC® |
s Contentieux a
- Relance 8,36 1,64 10,00
- Mise en demeure 41,81 8,19 50,00
- Constitution du dossier pour remise & lhuissier 12542 24,58 160,00
- Protocole d'accord 108,70 21,30 130,00
- Remise du dossier 4 Favocat 183,95 36,05 220,00
- Demande de titre de propriété pour procédure 66,89 13,11 80,00
- Demande de renseignement hypothécaire 125,42 24,58 150,00
- Injonction de payer 110,37 2163 132,00
- Prise d'hypothéque et/ou assignation 116,37 21,63 132 00
- Suivi de la procédure Vacation
- Procédure engagée pour le compte ou & f'encontre du syndicat
Ouverture du dossier 125,42 24,58 180,00
Suivi du dossier Vacation
- Frais sur chéque ou préfevement impayé 27.59 5,41 33,00
« Etablissement de l'état daté 376,25 73,75 45000 |
« Opposition article 20 loi 1965 83,61 16,39 10000
« Mise & jour de 'état daté suivant demande du notaire 9197 18,03 110,00
» Gestion des consommations, forfaits et régularisations sur compteurs 2,09 041 2,50 (ar compteur)
o Appels de fonds sur travaux - - -
« Efablissement du carnet d'entretien - - -
+ Mise & jour du carnet dentretien - - -
« Forfait administratif annuel 8.00
(frais daffranchissement et de papeterie, établissement des comptes, convocation de (par trimastre gt
fassemblée générate et diffusion du procés verbal, ordre de service, note dinformation..) coprepriétaire)
« Attestation de TVA 4 5,5% - - -
o Indication de la TVA B ) )
(& Ja demande d'un ou plusieurs coprapriétaires)
* Préparation AGE (4 la charge du demandeur, hors frais administratifs) 418.06 . 81.94 500,00
+ Préparation AG seconde lecture 250,83 49,17 300,00
« Délivrance du carnet d'entretien - - - ]
« Délivrance du réglement de copropriété sur demande expresse Vacation
_« Reprise de dossier 10% des honhoraires annuels de base
s Création dune rouvelle copropriété 25,00
{par copropriétaire) |
« Frais de constitution et de clfture de dossier sinistre (Piigzr)
s Gestion et suivi des dossiers sinistres Vacation
+ Etude juridique, madification RCP Vacation
« Suivi administratif pour Fadaptation du réglement de copropriété conforme &
la loi SRU
Copropriété jusqua 50 lots principaux 418,06 81,94 500,00
Copropriété au-deld de 50 lots principaux 836,12 163,88 1.000,00
+ Gestion des dossiers préts et subventions o A .
{Instruction des dossierr, gestion des comptes individuels, paiement aeffectuer) 2% HT du montant TTC du prét ou de ta subvention
« Etablissement et envoi des éléments relatifs aux déclarations des revenus
fonciers 25,08 492 30,00
(par unité de compte)

U TVA au taux en vigueur,
) yariable en fonction du taux de TVA

e 13 varsion de

Daan B




B 2 4 - REMUNERATION AU POURCENTAGE POUR LES PRESTATIONS VARTABLES NON INCLUSES DANS LE FORFAIT ANNUEL

5.2.4 1 - TRAVAUX

Le syndic aura droit, sur le montant des fravaux TTC, a une rémunération fixée a :
- 2.5% HT (soit 2.99 % TTC) du montant HT des travaux sans la présence d'un archifecte
- 2,8% HT (soit 3.35% TTC) du montant HT des travaux avec la présence d'un architecte réceptionnant fes travaux

5.2.4.2 - GESTION DES OPERATIONS FINANCIERES

Le syndic aura droit & une rémunération annuelle fixée & 1% TTC du montant des fonds placés dans les cas suivants
- Constitutions de provisions spéciales
- Compte de prévoyance

Placement des fonds, affectation des intéréts, garantie financiére apportée par le syndic.

5.2.5 - FRAIS PARTICULIERS

) €HT TVAY €TTCH |
T Remboursement frais et débours hors forfait administratif :

o Frais de publication pour recherche d'employé du syndicat Facturation au cofit réel
o Location de salles pour les assemblées Facturation au coiit réel
o Location salle syndic 75,25 14,75 90,00
o Frais de photocapie

{par page., dars le cadre de la convacation dune AGE ou toute demande particulidre 0,24 0,05 0,29

individuelle - & la charge du demandeur)
o Enveloppes

(dans lepfodre de Ja corvocation dune AGE - & la charge du demandeur) 0.08 0.02 010
o Registres 41,80 8,20 50,00
o Boitesdclés 41,80 8,20 50,00

M TvA au taux en vigueur.
@) variable er fonction du taux de TVA

I| est précisé que les honoraires et le remboursement des frais concernant le syndicat seront répartis entre le:
copropriétaires en fonction des textes en vigueur et du réglement de copropriété,

5.2.6 - REVISION

Les honoraires sont révisables en fonction de Findice INSEE du Colit de la Construction lors du rencuvellement di
contrat du syndic.

6. ENGAGEMENT DU SYNDIC-ETHIQUE

Le syndic ne peut percevoir directement ou indirectement de rémunérations autres que celles prévues au présen
contrat, comme il ne peut faire bénéficier de rémunérations ou de contrats des tiers avec lesquels le cabinet, lui méme
ses employés auraient des intéréts, & moins d'y avoir é1é expressément autorisé par lassemblée générale.

Le syndic, adhérent de la FNAIM, s'oblige plus particuliérement au respect du Code d'Ethique et de Déontologie étab:
par la Fédération Nationale de Tmmobilier.

7. GARANTIE FINANCIERE - COMPTE DE TRESORERIE - COMPTE DE PREVOYANCE

7.1 - GARANTIE FINANCIERE

Le syndic, membre de la Caisse de Garantie de I'Trmobilier FNAIM 89, rue La Boétie - 75008 PARIS, sous le numér
22273 K, bénéficie d'une garantie financiére qui s'éleve actuellement & 1.720.000 €uros.
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Les fonds déposés par les copropriétaires au compte du syndic et/ou au compte du syndicat sont garantis pour leur
montant.

7.2 - COMPTE DE TRESORERIE

Si les fonds du syndicat de copropriétaires sont versés sur un compte ouvert au nom du syndicat, les éventuels produif:
financiers et charges financiéres seront affectés au syndicat des copropriétaires.

Si les fonds du syndicat de copropriétaires sont versés au compte courant bancaire ou postal ouvert au nom du syndic
les charges et les produits éventuels provenant de la gestion ou du fonctionnement de ce compte sont a la charge et/ot
au bénéfice du syndic.

7.3 - COMPTE DE PREVOYANCE

Si le syndicat des copropriétaires décide d'ouvrir un compte spécial destiné a recevoir toutes sommes correspondant au
provisions spéciales et réserves pour travaux futurs (article 35-6 du décret du 17 mars 1967) et a toutes indemnité:
pouvant revenir au syndicat (sont exclus les fonds affectés & la gestion courante, budget annuel, appels de fonds pour
travaux décidés en assemblée générale, fonds de roulement, avance de irésorerie..}, ce compie sera génératew
d'intéréts revenant au syndicat des copropriétaires selon les modalités fixées par l'assemblée générale conformément «
l'article 35 du décret du 17 mars 1967,

Pour la gestion de ce compte, le syndic percevra des honoraires comme mentionnés au § 5.2.4.2. Ceux-ci incluent
notamment le surcolit de la garantie financiére dont le syndicat bénéficie pour la totalité de ces fonds.

8. ELECTION DE DOMICILE

Les parties font élection de domicile :

e La copropriété : al'adresse du syndic en fonction;

¢ Le syndic: en ses bureaux.

En cas de litige, la juridiction du lieu de situation de l'immeuble sera seule compétente.

Fait au cabinet du syndic en deux exemplaires dont 'un a été remis au signataire représentant le syndicat, qui le
reconndit, et dont I'autre est conservé par le syndic et le restera dans tous les cas par dérogation aux dispositions ds
I'article 2004 du Code Civil.

A Rueil Malmaison, le 13 février 2013

LE SyNDIC POUR LE SYNDICAT
Mention manuscrite Mention manuscrite
« Lu et approuvé » « Lu et approuvé »




Budget Prévisionnel LES OVALYS - V6/V7
Avec Cyber-Administrateur AFUL - point 7A

Exercice 1 Exercice 2
Base 12 mois Base 12 mois

‘Charges Générales

Assurance 12000 12300
Honoraires de gestion 21960 2250%
Frais administratifs 3264 33456
Registres divers 250 0
Eau Froide 19000 19475
Location salle Assemblée 1500 1537,5
Création copropriété 2550 0
Charges AFUL 23245 23826,125
Total : . 83769 82993,225
Frats compteurs
Compteurs eau froide 1250 1281,25
Compteurs eau chaude 1250 1281,25
Compteurs Thermiques 2700 2767,5
Total : 5200 5330
Charges Batiment A
Entretien Ménage 12000 12300
Désemfumage escafier 350 358,75
Electricité 5000 5125
Maintenance VMC 900 922,5
Petites réparations 1000 1025
Total : 19250 19731,25
Charges Batiment B
Entretien Ménage 12000 12300
Désemfumage escalier 350 358,75
Electricité 5000 5125
Maintenance VMC 900 922,5
Petites réparations 1000 1025
Total:? = 19250 s 19731:25
‘Charges Ascenseur A
Maintenance 0 4500
France télécom 350 35875
Total: @ BBp . 4RE875
{Charges Ascénseur 8 -
Maintenance 0 4500
France télécom 350
Charges Eau Chaude
Eau froide 14000 14350
Réchauffage eau froide 17000 17425
Total: |77 8 Srad :

SARL au copital de 22,867 Eures Siret 417 805 009 00020 — NAF 68324 N° TVA Intracommunautaire FR 5141780500900020
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Charges Chauffage
Redevance Dalkia 50787 52056,675
Consommations variables 10705 10972,625
Total ; 61492 63029,3
Charges Parking Maintenance porte 850 871,25
Maintenance pompes relevage 1000 1025
Maintenance extincteurs 850 871,25
Maintenance Blocs secours a00 9225
Entretien nettoyage 2500 2562,5
Maintenance extracteurs 850 871,25
Electricité 5000 5125
Total : 11950 12248,75
Total Budget : 232611,00€ 244 556,28 €
SARL au capital de 22.867 €ures Siret 417 805 009 00020 — NAF 68324 H° TVA Intracommuncutalre FR 5141 780500900020
PADIM 5&7 Place de I'Europe ~ 92500 Rueil Molmoison - Tél : 01 41 39 07 06  Fax: 01 41 3907 08 ceqestim@padim.dr
: Carte Professionnelle délivrée par la Préfecture des Haouts de Seine — Gestion Immobilidre n°06.92N450
v e v Garantie Financiére FNAIM — 89, rue la Boétie 75008 Paris
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Budget Prévisionnel LES OVALYS - V6/V7
Sans Cyber-Administrateur AFUL - point 7B

Exercice 1 Exercice 2
Base 12 mois Base 12 mois

Charges Générales
Assurance 12000 12300
Honoraires de gestion 21960 22509
Frais administratifs 3264 3345,6
Registres divers 250 0
Eau Froide 15000 19475
Location salle Assemblée 1500 1537,5
Création copropriété 2550 0
Charges AFUL 2500 2562,5
Total : 63024 61729,6
Frais compteurs
Compteurs eau froide 1250 1281,25
Compteurs eau chaude 1250 1281,25
Compteurs Thermiques 2700 2767,5
Total : 5200 5330
Charges Batiment A
Entretien Ménage 12000 12300
Désemfumage escalier 350 358,75
Electricité 5000 5125
Maintenance VMC 900 922,5
Petites réparations 1000 1025
Total : 19250 1973125
Charges Batiment B
Entretien Ménage 12000 12300
Désemfumage escalier 350 358,75
Electricité 5000 5125
Maintenance VMIC 900 922,5
Petites réparations 1000 1025
Total: ! 19280 " -.19733,25
Charges Ascenseur A
Maintenance o 4500
France télécom _ 350 358,75
Total: ! 3500 - 485875
‘Charges Asceriseur 8~
Maintenance 0 4500
France télécom _ 350 358,75
Total:; . BSRI cABSE,75
Charges Eau Chaude
Eau froide 14000 14350

Réchauffage eau froide

Total : i

SARL au capital de 22,847 €uros Siret 417 805 009 00020 ~ NAF 68324 N° TVA Intracommunavtaire FR 5141780500900020

PAD lM 587 Place de I'Europe — 92500 Ruell Malmaison — Tél : 03 41 39 07 06 Fax: 01 41 3907 08 cegestim@padim.fe
. Carte Professionnelle délivrée par la Préfecture des Hauts de Seine — Gestlon Immobiigre n®06.92N450
ete vt Gorontie Financiére FNAIM — 89, rue la Boétie 75008 Paris
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Charges Chauffage
Redevance Dalkia
Consommations variables

Charges Parking Maintenance porte
Maintenance pompes relevage
Maintenance extincteurs
Maintenance Blocs secours
Entretien nettoyage
Maintenance extracteurs

Electricité

Totai Budget :

PADIM
At

¢ ¢ o U FE

50787

10705

Total ; 61492
850
1000
850
900
2500
850
5000

Total : 11950

52056,675
10972,625
63029,3

871,25
1025
871,25
9225
25625
871,25
5125
1224875

211866,00€ 223 292,65€

Garantle Financiére FNAIM — 89, rue lo Boétle 75008 Paris

cegestim@padim.fr
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587 Place de I'Europe — 92500 Rueil Malmalson - Té) : 01 41 39 07 06 Fox : 01 41 3907 o8
Corte Professionnalle délivrée par la Préfecture des Houts de Seine — Gestlon Immaobilidre n“06.92N450

i, FNAIM

Modifié avec la version de démonstration de BIddEditaveandcmrsa)  CA®)dé A rikttatibnvads




T€ SOUSSIGNE{E) © oovvvvruereersesnressssesneesimsieesesasessses e esssse s 8701484458 AR S8R LR AR R 1800

DIEMEUIGNT G & ovooeeieiivesiresstes st ssesessesasesss e st bbb as R Ra e8RS AR R B R s bR bR b0
Copropriétaire de la résidence « LES OVALY 5»

Située au 1/3 et 2/4 allée du Puits - 92130 Issy-les-Moulineaux

Lot ..oeeeeee Représentant .......... milliemes .............

DIONNE TOUS POUVOINS @1 woreorreuscreerecreaereesiasseseriasssesssssssssass s sd 88688881 R AR e 8

A effet d'assister & I'Assemblée Générale des Copropriétaires de la résidence ci-dessus indiquée, qui se
tiendra le :

MERCREDI 13 FEVRIER 2013 a 18 HEURES
Au « Salon d'Honneur » au 2éme étage du
Palais des Sports Robert Charpentier
Sis 4-6 boulevard des Fréres Voisin - 92130 Issy-les-Moulineaux

- Me représenter et exercer tous les droits que je détiens du réglement de copropriété et de la loi.
- Prendre part en mon nom & toutes délibérations, discussions et votes.

- Accepter toutes fonctions et tous mandats, signer toute feuille de présence, ainsi que tous procés
verbaux de séance et tous actes relatifs & l'administration des parties communes.

- Substituer et généralement faire le nécessaire pour assurer ma représentation a ladite Assemblée
Générale et au cas ofl elle serait reportée a toutes réunions ultérieures du syndicat.

Signature du mandant Signature du mandataire

Modifié avec la version de démonstration de mejlﬁéimeumdomméjmd@dlémrﬂbttaﬁmvm.éﬁ





